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Ny skolbyggnad inom stadsdelen Taby park - Beslut om
framtagande av systemhandling

Sammanfattning

Fastighetsavdelningen har tagit fram ett volymforslag for att méta behovet av skolplatser inom
den nya stadsdelen Taby park. Volymforslaget rymmer en skola for 900 elever i F-9, en
forskola for 100-150 barn och en idrottshall pa del av fastigheten Hasten 4.

Utformningen av byggnaden féljer barn- och grundskolas verksamhetsprogram for Tabys
kommunala skolor och férskolor. Hemvisterna och byggnaden utformas sa att skolan i
framtiden kan vara flexibel i antalet paralleller och aven ha stérre andel férskola respektive
grundskola beroende av skiftningar i kapacitetsbehov mellan olika arskurser. Skolan planeras
att kunna starta sin verksamhet héstterminen 2022.

Pa 6vre plan ar idrottshallen placerad med spelyta 20x40 meter och utrymme for ca 200
askadare. Som komplement till idrottshallen finns ett kombinerat rérelse- och musikrum.
Handbollsverksamheten i Taby har uttryckt en énskan om att hyra hallen av kultur och fritid
genom vardskapsavtal.

Barn- och grundskolendmnden hanterar arendet vid namndsammantrade 21 februari 2019.
Kultur- och fritidsndmnden beslutade att godk&nna inriktningsbeslut for ny idrottshall inom
Taby park vid ndAmndsammantrade den 10 december 2018. Kommunstyrelsens utskott for
stadsbyggnad och fastigheter beslutade att féresla kommunfullmaktige att besluta om utdkad
budget och framtagande av systemhandling vid sitt sammantrade den 14 januari 2019,
forutsatt att barn- och grundskolenamnden beslutar att godkanna inriktningsbesiut.

Fastighetsavdelningen kommer i systemhandlingsskedet arbeta vidare med verksamhetsytor
samt material- och systemval.
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Forslag till beslut

Kommunstyrelsen féreslar kommunfullméktige besluta

1. Kommunfullmaktige ger kommunstyrelsen i uppdrag att ta fram systemhandling fér ny
skolbyggnad for 900 elever, 100-150 forskolebarn och idrottshall pa del av fastigheten
Hasten 4

2. Kommunfullmaktige beslutar att utdka budgeten fran 8 mnkr till en preliminar budget
om 25 mnkr, 6kningen av budget avser framtagande av systemhandling

Arendet

Bakgrund

De forsta antagna detaljplanerna inom den nya stadsdelen Téby park beddéms kunna innehalla
ca 2200 lagenheter. Detaljplanen ger utrymme i den sddra delen, for skola/férskola och idrott.
Planen majliggér éven forskola i bottenvaningen inom vissa bostadskvarter.

Markoverlatelse avseende kvartersmark for skola, férskola och idrott &r del av exploaterings-
avtalet mellan kommunen och fastighetsagaren till Hasten 4. Markdverlatelsen till kommunen
omfattar ca 18 000 m?.

De nya bostéderna inom den nya stadsdelen Taby park (NYKO 722270) kommer innebéra en
kraftig tillvaxt av barn i forskole- och grundskolealder. Kommunens befolkningsprognos visar
att drygt 1200 barn i forskolealder och 2200 i grundskolealder kommer att vara folkbokforda i
stadsdelen Taby park om 15 ar.

Kultur- och fritidsnamnden beslutade vid sitt namndsammantrade den 10 december att
godkénna inriktningsbeslut gallande uppférande av ny idrottshall och rérelserum och att i det
fall projektet inte genomférs, belastas kultur- och fritidsnd@mndens budget med 20 % av den
upparbetade kostnaden (se bilaga 3 och 4).

Barn- och grundskolendmndens inriktningsbeslut géllande uppférande av ny skolbyggnad, flytt
av Nasbydalsskolans verksamhet till ny skola inom Téby park och att i det fall projektet inte
genomfors belastas barn- och grundskolenamndens budget med 80 % av den upparbetade
kostnaden hanteras vid namndsammantrade 21 februari (se bilaga 5 och 6).

Kommunstyrelsens utskott for stadsbyggnad och fastigheter beslutade att féresla kommun-
fullméktige att besluta om utdkad budget och framtagande av systemhandling vid utskottets
sammantrade den 14 januari 2019 under férutsattning att barn- och grundskolenamnden
beslutar att godkénna inriktningsbeslut (se bilaga 7 och 8).
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Nuldget

Investeringen innebar att den nya skolan kan ta emot 900 elever i arskurserna F-9, en ny
forskola fér 100-150 barn och en idrottshall.

Fastighetsavdelningen har tagit fram ett volymférslag som innebar en ny skolbyggnad
inklusive férskola och idrott med ljus-BTA ca 14 000 m? och mork-BTA ca 3 000 m?2.
Skolan planeras i fyra plan ovan mark. Pa entréplan samlas ytor som &r majliga att hyra ut till
andra aktdrer utanfor skoltid, exempelvis matsal, sléjd och bildsalar. Aven delar av forskolan ar
placerad pa entréplan med direktaccess till den egna inhdgnade forskolegarden. Hemvisterna
kommer utformas sa att skolan i framtiden kan vara flexibel i antalet paralleller och aven ha
storre andel forskola respektive grundskola beroende av skiftningar i kapacitetsbehov mellan
olika arskurser. Skolans utformning kommer att félja barn- och grundskolas verksamhets-
program fér Téabys kommunala skolor och férskolor.

Pa ovre plan &r idrottshallen placerad med spelyta 20x40 meter och utrymme for ca 200
askadare. Som komplement till idrottshallen finns ett kombinerat rorelse- och musikrum.
Handbollsverksamheten i Taby har uttryckt en 6nskan om att hyra en hall genom véardskaps-
avtal och ha den som sin hemvist med ett liknande uppldgg som Taby Basket i Byangshallen.

Parkering inom garageplan (40 parkeringsplatser) och besdksparkering (15 parkeringsplatser)
intill férskolan uppfyller skolans parkeringsbehov, enligt Taby kommuns parkeringsstrategi
version 1.0. Utover skolans parkeringsbehov ska garage aven rymma vissa bostadskvarters
bilpoolsplatser (20 parkeringsplatser) och personalparkering fér vardboendet (10 parkerings-
platser). Vardboendet kommer uppféras vid angrédnsande fastighet. 3-dimensionell fastighets-
bildning ar mojlig inom planomradet, alternativ kring &gande och drift av parkeringsgarage
utredas fortsatt under systemhandlingsskedet.

Friytor utomhus for skolgard bedéms i det tidiga skedet till ca 10 500 m? och ca 2 000 m?,
forskolegard. Skolgarden ligger i direkt anslutning till naturomrade i sdder, och skolfastigheten
kommer fa ett avstand pa ca 100 meter till den planerade stadsparken som kommer kunna
fungera som utflyktsmal fér den pedagogiska verksamheten.

Utformningen av den framtida parken presenteras och beslutas i en senare detaljplan. Infor det
arbetet 6nskar Barn- och grundskolendmnden hénsyn tas till mojligheten att installera en
lekplats och att inhagna delar av parken sa férskolan lattare kan utnyttja densamma.

Det vinnande tavlingsforslaget i arkitekttavlingen Tibble-Avatriangeln har féreslagit att
Nasbydalsskolan rivs for att skapa plats for ny exploatering inom omradet. Nasbydalsskolans
befintliga lokaler kommer framdver kunna anvandas som evakueringslokaler vid utbyggnaden
av Tibble-Avatriangeln.

Den nya skolbyggnaden kommer att projekteras och kunna certifieras enligt miljobyggnad niva
silver.
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Tider

Fastighetsavdelningen kommer i systemhandlingsskedet arbeta vidare med optimering av
verksamhetsytor samt material- och systemval. Tid fér projektering, upphandling och
produktion &r begransad och klarar inte omtag eller avbrott i projekteringen.
Produktionstidplanen kommer detaljeras infér genomférandebeslut for att utreda méjligheten
till att halla kvar preliminara skolstart till hstterminen 2022.

Aktivitet |2019 2020 2021 [ 2022
B Kv2 | Kv3 | Kv4 | Kvl | KvZ | Kv3 | Kvd | Kvl | Kv2 | Kv3 | Kvd [ Kel  Kv2 | Kv3 | Kv4 | Kvl | Ke2 | Kv3
Utredningar skola Taby park och R ENE

kalkyl

Inriktningsbeslut @ 2019 mars

Systemhandling och kalkyl e el

Genomférandebeslut ; @ 2019 september

Projektering, upphandling och B e R e i S L e R L s P
produktion

Prelimindr skolstart ny skola inom | Hostterminen ©

i | 2022

Taby park
Entreprenadform

Projektet planeras att upphandlas som delad utférandeentreprenad. Detta innebar att
fastighetsavdelningen kommer projektera fardiga bygghandlingar. Detta ger kommunen, som
bestallare, goda majligheter att styra kvalitet, ekonomi och tid i projektet.

En delad utférandeentreprenad kraver en storre platsorganisation men kan ge en tidigare
produktionsstart. Markarbeten kan pabdrjas parallellt med bygghandlingsprojektering. En
delad utférandeentreprenad ar en forutsattning for att skolan ska kunna vara fardigstalld till
hostterminen 2022.

Ekonomiska aspekter

Efter att systemhandlingar tagits fram kan en kalkyl uppréattas som bygger pa denna handling. |
det tidiga skedet &r den beddémda totala projektkostnaden géllande skola, forskola och idrott
inom Taby park motsvarande 570 mnkr.

| verksamhetsplanen fér 2018 finns en investeringsbudget for "Skola pa Taby Park Utredning”
om 8 mnkr. Enligt prognos ar denna investering tillracklig fér utredningar och projektering till
och med fardigstallande av programhandlingar under februari.

Projektkostnad

Preliminar kapitalkostnad och driftkostnad for barn- och grundskolendmnden efter investering
ar 27 mnkr per ar, exklusive hyreskostnader fér garageplatser. Internhyra till kultur- och
fritidsnamnden for nyttjande av idrottshall och rérelserum tillkommer.
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Motsvarande preliminar arskostnad for kultur- och fritidsnamnden efter investering &r 7 mnkr
per ar, exklusive hyreskostnader for garageplatser.

Skol- och forskolebyggnad| Idrottshall, roreslerum Garage i kdllarplan (70
samt gardsytor och tillhérande ytor parkeringsplatser) Totalt
Yta, BTA 11.800 m’ 3.000m’ 2.300 m’ 17.100 m*
570 mnkr
Projekt- |425 mnkr motsvarande 95 mnkr motsvarande 50 mnkr motsvarande motsvarande 33.500
kostnad |36.000 kr/m’ 31.000 kr/m” 22.000 kr/m’ kr/m’

Pa projektkostnaden och arskostnad tillkommer I6s inredning och AV-utrustning. Investeringen
for inventarier behover justeras i likviditetsplanen 2022 och avse nya inventarier till skola,
forskola och idrottshall inom Taby park. Totalt bedéoms barn- och grundskolendmndens
kostnad for verksamhetsinventarier till 30 mnkr. Motsvarande kostnad for kultur- och

fritidsna@mnden beddms till 2 mnkr.

Den nya skolbyggnadens utformning ska framja mgjligheten att kunna hyra ut delar av
lokalerna under kvalls- och helgtid.

Jamforelsesiffror nyproducerade skolor och idrottshallar 2015-2020
Som underlag for att jamfoéra kostnaden att bygga ny skola inom den nya stadsdelen Taby
park redovisas i tabell nedan ett antal projekt. Jamférelsen ska enbart tas som en indikation.

Antal Projektkostnad | Projektkostnad | Projektkostnad
Kommun Skola Typ Ar | Elever | YtaBTA i mnkr [kvm BTA [elev

Taby Hagerneholmsskolan|F-6 + forskola | 2019] 710 9500 336 mnkr 35368 kr 473 239 kr
VallentunalHagaskolan* F-9+forskola | 2019] 915 11 800 370 mnkr 31356 kr 404 372 kr
Stockholm|Sjoviksskolan* F-6 2019] 1200 12 000 415 mnkr 34583 kr 345 833 kr
Sollentuna|Tojnaskolan F-6 +forskola | 2020 770 8000 280 mnkr 35000 kr 363636 kr
Sollentuna|Gardesskolan* F-9 +forskola | 2020f 730 7 800 280 mnkr 35897 kr 383562 kr
Taby Taby park-skolan F-9 +forskola | 2022 1050 11800 425 mnkr 36 017 kr 404 762 kr

(exklusive kostnader for garage)

*Projektkostnaden och yta avser endast barn och grundskolas delar. Avdraget pé projektkostnaden for
idrott &r baserad pa lika kvadratmeterkostnad for idrott och skola. Total projektkostnad har redovisats av

byggherrar.

Projektkostnad |Projektkostnad

Kommun Idrottshall Ar | Yta BTA i mnkr /kvm BTA
Taby Hagerneholmshallen| 2019| 3000 87 mnkr 29 000 kr
Vallentuna|Hagaskolan* 2019| 2200 70 mnkr 31 838 kr
Sollentuna |Tojnaskolan 2020| 2200 60 mnkr 27 273 kr
Taby Taby park-idrott 2022 3100| 95 mnkr 30 645 kr

(exklusive kostnader for garage)
*Projektkostnaden och yta avser endast kultur och fritids delar. Avdraget pa projektkostnaden fér idrott
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ar baserad pa lika kvadratmeterkostnad for idrott och skola. Total projektkostnad har redovisats av
byggherrar.

Upparbetat efter systemhandlingsprojektering

Kostnaden for framtagande av systemhandling och arbete fram till beslut om genomférande
bedémer fastighetsavdelningen till totalt 25 mnkr inklusive tidigare utredning. Om projektet inte
genomfdrs tas den hittills upparbetade kostnaden av bade barn- och grundskolenamnden och
kultur- och fritidsnamnden. Enligt férdelningen 80 % barn- och grundskolendamnden och 20 %
kultur- och fritidsndmnden.
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